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REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u vije¢u sastavljenom od sudaca Tatjane
Kujundzi¢ Novak, predsjednice vije¢a, Ivane Mlinari¢, suca izvjestitelja i Mirte Mati¢, ¢lana
vijeéa, u ste¢ajnom postupku nad duznikom UVALA ZNJAN d.o.o0. za graditeljstvo u steaju,
Split, Svaciceva 4, OIB 68008074754, odlucujuéi o zalbi ALPHATEC d.o.o. Rijeka, Uzarska
28, OIB 59652806762, kojeg zastupa punomoc¢nik Alen Ivkovi¢ odvjetnik u Rijeci, Uzarska
28, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-975/2017-68 od 18. ozujka
2019., u sjednici vije¢a odrzanoj 15. srpnja 2020.

rijesio je

Odbija se zalba Alphatec d.o.o. Rijeka kao neosnovana i1 potvrduje rjeSenje
Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-975/2017-68 od 18. ozujka 2019. u tockama II.,
III., IV.1 V. izreke.

Obrazlozenje

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-975/2017-68 od 18. ozujka
2019. u tocki I. izreke kupcu Accola d.o.o. Seget Donji, dosudene su nekretnine ste¢ajnog
duZnika, kao skupni predmet prodaje oznacene kao u izreci rjeSenja, tockom II. izreke
dosudena nekretnina iz tocke 1. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu nakon §to se u roku od 15
dana od dana pravomoc¢nosti ovog rjeSenja o dosudi podmire troskovi ste¢ajnog postupka u
ukupnom iznosu od 731.323,45 kn iz iznosa uplacene jamcevine u iznosu od 1.315.575,00 kn,
s racuna Financijske agencije. Tockom III. izreke kupac je osloboden od polaganja kupovnine
jer kao razlu¢ni vjerovnik ima pravo na namirenje svoje trazbine iz iste kupovnine koja je
manja od trazbine kupca. Tockom IV. izreke nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto
kupac u cijelosti podmiri troSkove postupka iz tocke II. izreke ovog rjeSenja Opcinski sud u
Splitu - ZemljiSnoknjizni odjel Split izvrSit ¢e uknjizbu prava vlasniStva predmetne
nekretnine, poblize opisane u tocki I. izreke ovog rjeSenja, u korist kupca te brisanje svih
prava i tereta koji prestaju prodajom nekretnina po pravilima OvrSnog zakona, tockom V.
izreke nalozeno je Opc¢inskom sudu u Splitu - Zemljisnoknjizni odjel Split zabiljeZzba ovoga
rjesenja o dosudi na nekretnini poblize opisanoj pod tockom I. izreke ovog rjeSenja. Tockom
VL. izreke primitak ovog rjeSenja racuna se istekom tre¢eg dana od dana objave na mreznoj
stranici e-Oglasna ploca sudova. Tockom VII. izreke Zalba protiv ovog rjeSenja ne zadrzava
provedbu rjesenja.

Protiv rjeSenja u tockama II., III., IV. 1 V. izreke Zalbu je podnio sudionik drazbe
Alphatec d.o.0. zbog pogreSne primjene materijalnog prava, predlaze rjeSenje preinaciti i
naloZziti kupcu da u zakonskom roku polozi kupovninu u iznosu draZbovane cijene od
13.795.750,00 kn, te odredi predaju i uknjizbu prava vlasni$tva na nekretninama nakon §to
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kupac polozZi kupovninu i1 dosudi sudioniku draZbe troSkove sastava ove Zalbe u iznosu od
125.000,00 kn, a ukoliko ne bude upla¢ena kupovnina sud je ovlaSten donijeti rjeSenje o
dosudi nekretnine zalitelju.

Zalba nije osnovana.

Pobijano rjesenje je ispitano na temelju odredbi ¢lanka 365. stavak 1.1 2. i ¢lanka 381.
Zakona o parnicnom postupku (,,Narodne novine* broj: 148/11 — procis¢eni tekst, 25/13,
89/14 1 70/19; dalje: ZPP), u vezi s odredbom ¢lanka 10. Stecajnog zakona (,,Narodne novine*
broj 71/15 1 104/17; dalje: SZ), u granicama zalbenih razloga, paze¢i po sluzbenoj duznosti na
bitne povrede odredaba postupka iz ¢lanka 354. stavka 2. tocaka 2., 4., 8., 9., 11., 13. 1 14.
ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava.

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-975/2017 od 17. listopada 2018.
otvoren je ste¢ajni postupak nad ste¢ajnim duznikom Uvala Znjan d.o.o.

Zakljuckom o prodaji poslovni broj St-975/2017 od 5. rujna 2019. utvrdena je
vrijednost nekretnina u iznosu od 26.311.500,00 kn 1 uvjeti prodaje. Nakon provedene druge
elektronicke drazbe, a prema Izvjestaju Financijske agencije od 12. ozujka 2020. proizlazi da
je najvisa ponuda evidentirana ona od Accole d.0.0. u iznosu od 13.795.750,00 kn. Pobijanim
rjeSenjem su kupcu Accola d.o.o. Siget Donji dosudene nekretnine stecajnog duznika Uvala
Znjan d.o.o.

U odnosu na Zalbene navode da kupac Accola d.o.o. nije razlu¢ni vjerovnik 1 stoga
nema pravo odvojenog namirenja valja navesti da je to¢no da su zaloZna prava na predmetnim
nekretninama upisana u korist Zagrebacke banke d.d., medutim spisu prilezi Trostrani ugovor
0 ustupu i prijenosu trazbina sklopljen 30. svibnja 2017. izmedu Zagrebacke banke dionickog
drustva kao ustupatelja 1 APS Delta s.r.0. kao primatelja i ustupatelja i APS delta S.A. kao
primatelja kojim se prenose zaloZna prava s ustupitelja na primatelje (str.180.-190. spisa) koja
isprava je sastavljena u obliku javnobiljeznikog akta.

Iz tablice razlu¢nih vjerovnika razvidno je da je ASP delta S.A. razlu¢ni vjerovnik s
trazbinom od 450.000.000,00 kn koja je osigurana razlu¢nim pravom (str. 253. spisa).

Na ispitnom rocistu odrzanom 15. veljace 2019. vjerovnici su donijeli odluku o prodaji
nekretnina stecajnog duznika (str. 275. spisa). Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu poslovni
broj St-975/2017-29 od 7. ozujka 2019. odredena je prodaja nekretnina na kojima Zagrebacka
banka dionicarsko drustvo i Konstruktor-inzenjering d.d. imaju upisano zalozno pravo (str.
340.-341. spisa), a zaklju¢kom od 5. rujna 2019. odredena je prodaja nekretnina sa utvrdenom
vrijednosti nekretnina u iznosu 26.311.500,00 kn putem javne drazbe koju ¢e provesti
Financijska agencija (str. 386-389. spisa). Elektronicka javna drazba provedena je 10. ozujka
2020., a sudionik drazbe Accola d.o.o. je ujedno i ponuditelj s najviSom ponudom (str. 447.
spisa). Accola d.o.o. podneskom od 11. ozujka 2020. (str. 407. spisa) navodi da je i razlucni
vjerovnik pozivajuéi se na Ugovor o ustupu i prijenosu trazbine koji je Accola d.o.o. kao
primatelj sklopio 13. studenog 2019. s APS Delta S.A. kao ustupiteljem (str. 413. - 420.
spisa).
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U ¢lanku 4.1 (osiguranje na nekretnini) Ugovora o ustupu i prijenosu trazbine od 13.
studenog 2019. odredeno je nakon isplate cjelokupne naknade ustupatelj ¢e ovlastiti
primatelja da temeljem ovog Ugovora 1 Potvrde iz ¢lanka 2.3. ugovora na svoje ime i za svoju
korist ishodi upis prijenosa prava navedenog u prilogu 3. ovog Ugovora. Stranke suglasno
utvrduju kako je ustupatelj za svoje hipoteke opisane u prilogu 3. u rujnu 2017. podnio
prijedlog za uknjizbu prijenosa zaloznog prava. Prijedlog je odbijen rjeSenjem
zemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda u Splitu poslovni broj Z-30496/2017 od 25. sije¢nja
2019. protiv kojeg je ustupatelj podnio prigovor koji je zabiljeZen pod brojem Z-6038/2019, o
kojem nije odlu¢eno i u ¢lanku 4.3. odredeno je da ¢e ustupatelj primatelju u Potvrdi iz ¢lanka
2.3 izdati tabularnu izjavu podobnu za uknjizbu prijenosa iz ¢lanka 4.1. ovog Ugovora (str.
413.-419. spisa). U ispravi koju je sacinilo drustvo APS Delta S.A. (ustupatelj) potvrduje se
da je primatelj platio naknadu iz Ugovora o ustupanju i dozvoljava se da se izvrsi prijenos
zaloznih prava na primatelja, Accola d.o.o. (str. 422. spisa).

Podneskom od 11. ozujka 2920. je razluéni vjerovnik Accola d.o.o. izjavio da vrsi
prijeboj svoje trazbine s protutrazbinom stecajnog vjerovnika s osnove kupoprodajne cijene
(str. 407.-409. spisa).

1z Izvjestaja o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi proizlazi da je datum i vrijeme
produljenog nadmetanja 11. ozujka 2020. u 00.18.00 (str. 441. spisa).

Na temelju prilozenog Trostranog ugovora o ustupu i prijenosu trazbina sklopljenog
izmedu Zagrebacke banke dionickog drustva i APS Delta s.r.o0. i APS Delta S.A. 1 Ugovora o
ustupu 1 prijenosu trazbine sklopljenog izmedu APS Delta S.A. i Accola d.o.0. s Potvrdom
APS Delta S.A. valjalo bi zakljuciti da je Zagrebackae banka dionicko drustvo na drustvo
Accola d.o.o prenijelo svoju trazbinu osiguranu zaloZnim pravom na nekretninama duznika.
Za stjecanje zaloznog prava vjerovnik nema obvezu na neku ¢inidbu.

U zalbi se navodi da je valjalo primijeniti odredbe iz ¢lanka 149. stavak 1. SZ-a kojim
je jasno propisano da vjerovnici koji imaju zalozno pravo ili pravo namirenja na kojoj stvari
ili pravu koji su upisani u javnoj knjizi imaju pravo odvojenog namirenja na toj stvari ili
pravo unovcéenja prema odredbama ¢lanka 248. ovog Zakona, kao i Clanka 320. stavak 2.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima da se zalozno pravo izvodi iz zaloznog prava
prednika. U odnosu na ove zalbene navode valja navesti da je odredbom ¢lanka 151. stavak 1.
SZ-a propisano da vjerovnici koji na nekom predmetu iz steCajne mase imaju kakvo zalozno
pravo koje nije upisano u javnu knjigu imaju u skladu s ovim Zakonom pravo na odvojeno
namirenje svoje trazbine, kamata i troskova iz vrijednosti zalozenog predmeta. Tome valja
dodati da se u konkretnom slucaju ne radi o stjecanju novog zaloznog prava, ve¢ je Accola
d.o.o. presao u polozaj dosadasnjeg zaloznog vjerovnika ugovorima o prijenosu i u takovom
bi slu¢aju upis bio deklaratorne naravi. Osim toga odredbom ¢l. 319. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (“Narodne novine” broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), odredeno je prijede li
na bilo kojem pravnom temelju trazbina osigurana zaloznim pravom na drugu osobu, na nju je
time ujedno preslo i to zaloZno pravo bez posebnoga pravnoga temelja za to 1 bez posebnoga
nacina stjecanja, osim ako je §to drugo bilo odredeno. U konkretnom slucaju se ne radi o
stjecanju nekog novog zaloznog prava, ve¢ je drustvo Accola d.o.0. presao u pravni polozaj
dosadasnjih zaloznih vjerovnika na temelju citiranih ugovora 1 Potvrde.
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S obzirom da je na temelju naprijed citiranih Ugovora o ustupu i prijenosu trazbina i
Potvrde koju je dao APS Delta S.A. preneseno zaloZzeno pravo na Accola d.o.0. na
nekretninama koje su pobliZze oznacene u Trostranom ugovoru o ustupu 1 prijenosu trazbina i
Potvrdi, Accola d.o.o. je bio prvi razluéni vjeronvik u prednosnom redu i ujedno najpovoljniji
ponuditelj 1 mogao je dati izjavu da kupuje nekretninu. Medutim, prema sadrzaju Izjave koju
je dao Accola d.o.o. proizlazi da vrsi prijeboj svoje trazbine s protutraZzbinom stecajnog
vjerovnika po osnovi kupoprodajne cijene (str. 408. spisa) u tom smislu valja navesti odredbu
¢lanka 247. stavka 7. SZ-a kojim je propisano da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu
moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

U odnosu na zalbeni navod da je prema clanku 107. stavku 5. OvrSnog zakona
odredeno da sud odluc¢uje o oslobadanju polaganja kupovnine na temelju zahtjeva kupca
podnesenog najkasnije do zavrSetka elektronicke javne drazbe valja navesti da prema odredbi
¢lanka 247. stavka 7. SZ-a prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje
nekretninu 1 da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine. Navedenom odredbom, niti bilo kojom
drugom, nije odreden rok do kada prvi razlu¢ni vjerovnik moze dati takvu izjavu i on bi to
mogao uciniti najkasnije do zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe odnosno do kada ona jo$
moze imati pravni u¢inak pa tako i u poslovni broj Rev-1481/2019-2 od 9. travnja 2019.
Naime, prema rjeSenju Vrhovnog suda Republike Hrvatske poslovni broj Rev-1481/2019-2
od 9. travnja 2019. prvi razlucni vjerovnik izjavu da kupuje nekretninu 1 da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine moZe dati do onog trenutka do kojeg ona jo§ moze imati pravni ucinak,
a to je trenutak donoSenja rjeSenja o dosudi nekretnine najpovoljnijem kupcu. Stoga se
slijedom navedenog moze zakljuciti da je Accola d.o.0. mogao podnijeti izjavu da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu i nakon odrZane javne draZbe.

U odnosu na Zalbeni navod da prvi razluéni vjerovnik moze izjaviti da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine u iznosu od 26.311.500,00 kn $to je sukladno ¢lanku 247. stavak 7.
SZ-a, medutim, tome valja dodati da iz izreke rjeSenja ne proizlazi da bi sud drugacije
odlucio. Naime, tockom III. izreke rjeSenja odredeno je samo da drustvo Accola d.o.o. ima
pravo svoju trazbinu namiriti iz kupovnine, a $to nema utjecaja na daljnje odluke suda u
primjeni ¢lanka 247. stavka 7. SZ-a.

Slijedom navedenog valjalo je na temelju ¢lanka 380. tocke 2. ZPP-a u vezi s ¢lankom
10. SZ-a odluciti kao u izreci ovog rjeSenja.

Zagreb, 15. srpnja 2020.

Predsjednica vijeca
Tatjana Kujundzi¢ Novak
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